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Zagreb, 31. sije¢nja 2023.

BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za zdravstvo, socijalnu skrb i hrvatske branitelje
Odsjek za zdravstvo i socijalnu skrb

Petra Kre$imira IV br. 1

35000 Slavonski Brod

n/p:  privremeni proCelnik, g. Branko Sabo, mag. oec.
Zupan, g. dr. sc. Danijel Marusi¢, dr. med. vet.

DOM ZDRAVLJA DR. ANDRIJA STAMPAR
A. Relkovica 7
35400 Nova Gradiska

nlp:  ravnatelj, g. Marijan Sapina, dipl. oec.

KILASA: 500-01/22-01/169
URBROJ: 2178-06-01/07-23-9

PREDMET: O¢itovanje na zahtjev za priznavanjem investicijskih ulaganja u nekretninu na adresi
Relkoviéeva 7, Nova Gradiska

Postovani,

nastavno na sastanak odrzan 17. sijeénja 2023., zaprimili smo Va$ zahtjev za priznavanjem investicijskih
ulaganja (,,Zahtjev) u nekretninu koja se nalazi na u Novoj Gradiski na adresi Relkovi¢eva 7, i koja je upisana
kao zk. &. br. 2310 u zk. ulozak 5237 k.o. Nova Gradiska (,,Nekretnina‘).

Sve navode iz Zahtjeva smo primili na znanje i razmotrili.
Zaklju¢ak je Druzbe da se Zahtjev ne moZe prihvatiti, iz razloga koji su obrazloZeni u nastavku ovog dopisa.

Naime, postupak za povrat Nekretnine u vlasnistvo Druzbe pokrenut je jo§ 1997. godine, a nakon $to je
uspjesno okonéan, DruZba se 31. listopada 2018. godine uknjiZila kao jedini i isklju¢ivi vlasnik Nekretnine,
kako proizlazi i iz zemlji$noknjiznog izvatka za Nekretninu.

Sukladno naéelu javnosti zemlji$nih knjiga, Dom zdravlja, odnosno Zupanija ne mogu se pozivati na to da
nisu znali zemlji$noknjizno stanje Nekretnine, odnosno da se jo§ od 1997. godine u odnosu na Nekretninu vodi
postupak povrata oduzete imovine, a da je od 2018. godine kao novi vlasnik Nekretnine uknjiZzena Druzba.

Ipak, Dom zdravlja i Zupanija jo$ uvijek se svjesno i svojevoljno koriste Nekretninom bez ikakve pravne
0snove, a usto i bez ikakve protuc¢inidbe Druzbi.
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Kako smo istaknuli i u ranijem dopisu, Druzba Vam se¢ jo§ 2019. godine obratila s ponudom za uredenje
imovinskopravnih odnosa na Nekretnini, a bez obzira na to $to ta ponuda nije bila prihvaéena, Druzba nije
posegnula za sredstvima sudske zastite i ostvarenja svog prava vlasniStva, ve¢ Vam se nastavila obradati
mirnim putem.

U svrhu postizanja dogovora mirnim putem, odrzan je i sastanak 20. rujna 2022. godine, na kojem je utvrdeno
je da ¢e se Vase daljnje koristenje Nekretninom regulirati kao kupoprodaja ili kao zakup. Radi toga je Druzba
o svom troSku angazirala sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti nekretnine koji je izradio dva procjembena
elaborata za Nekretninu u kojima je procijenio iznos njene kupoprodajne cijene i zakupnine (,,Elaborati). I
premda na Elaborate nije bilo prigovora, Zahtjevom se sada ipak trazi umanjenje procijenjenih iznosa.

Stoga smatramo neophodnim istaknuti da se koriStenje Nekretninom kao tudom stvari smatra stjecanjem bez
osnove, sukladno ¢lanku 1111. vazeéeg Zakona o obveznim odnosima. Prema zakonskom uredenju tog
instituta, a primjenjivo na ovo ¢injeni¢no stanje, neposteni posjednik Nekretnine obvezan je vratiti sve plodove
i koristi koje je stekao za cijelo vrijeme uZivanja tude stvari bez osnove. Ti plodovi i koristi obuhvaéaju
minimalno sve iznose zakupnine koja se nije placala vlasniku Nekretnine. Navedeno znaci da bi za sve proteklo
vrijeme koristenja Nekretninom kao vlasnistvom Druzbe pa do trenutka upuéivanja ovog dopisa, ukupno
Druzba imala pravo na dospjele zakupnine u iznosu ne manjem od 1.175.000,00 kn, odnosno 155.949,30
EUR, uvecano za zakonske zatezne kamate, ako s¢ uzme u obzir procjena iz suglasno prihvaéenog
Elaborata.

Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, treba istaknuti da Druzba i dalje ima za cilj posti¢i dogovor oko
Nekretnine mirnim putem. Ipak, imajuéi u vidu sve izneseno, i vise je nego jasno da Druzba ne moze priznati
nijedan od istaknutih iznosa za koje se trazi umanjenje kupoprodajne cijene, odnosno zakupnine, a napose one
iznose koji se odnose na radove izvedene nakon upisa Druzbe kao jedinog i isklju¢ivog vlasnika Nekretnine,
tj. iznose navedene u to¢kama 3., 4.1 5. Zahtjeva.

Slijedom svega navedenog, Druzba i dalje ostaje pri prijedlogu da se sklopi odgovarajuéi pravni posao (ugovor
o kupoprodaji) u kojem ¢e se za zakonito koriStenje Nekretninom dogovoriti placanje sukladno iznosima iz
Elaborata, a da se ova pitanja ostave po strani i viSe ne otvaraju.

S postovanjem

Tomislav Sadri¢, odvjetnik
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